Gemeinde Schonwalde-Glien

Begriindung
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonwalde-Glien
Anderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 36

,Neues Feuerwehrdepot Schonwalde-Dorf“
(Ortsteil Schonwalde-Dorf)

(Landwirtschaftsfliche (nachrichtl. Ubernahme), iiberlagernd mit Fliche fiir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft inkl. MaBnahme E9 zum Bebauungsplan Nr. 09 ,Lange Enden* in
Flache Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Planungsstand: Vorentwurf (zweistufiges Verfahren mit Umweltbericht)
27.09.2024

Planbereich: Gemarkung Schonwalde
Flur 2

Flursticke 232/16 (tlw.)



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien, Anderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 36
.Neues Feuerwehrdepot Schonwalde-Dorf‘, Gemeinde Schonwalde-Glien, OT Schonwalde-Dorf

Botzower Landstrale (L 20)

Auszug aus Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien mit Darstellung des Anderungsbereiches
(rot, 0. Maf¥stab) und Erganzung von Straflen

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
2



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien, Anderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 36
.Neues Feuerwehrdepot Schonwalde-Dorf‘, Gemeinde Schonwalde-Glien, OT Schonwalde-Dorf

Planaufstellung/Auftraggeber: Gemeinde Schénwalde-Glien
Berliner Allee 7
14621 Schénwalde-Glien

Planungsbiiro:

IngenieurGesellschaftFalkenrehde mbH

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
3



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien, Anderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 36
.Neues Feuerwehrdepot Schonwalde-Dorf‘, Gemeinde Schonwalde-Glien, OT Schonwalde-Dor

Inhaltsverzeichnis

1 EINLEITUNG 5
1.1 Anlass 5
1.2 Lage, GréRe und Nutzung des Anderungsbereiches 6

2 UBERGEORDNETE ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG 6
2.1 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 6
2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg,

Landesentwicklungsprogramm 7

3 SCHUTZGEBIETE 7

4 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION UND GEPLANTE

ANDERUNG 9
4.1 Landschaftsplan 9
4.2 Derzeitige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan 9
4.3 Flachenbilanz 10

5 PLANUNGSKONZEPT UND STANDORTWAHL 12
5.1 Zusammenflhrung diverser Entwicklungsabsichten flir das Gemeindegebiet 12

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 13
6.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung 13
6.2 Bauliche Nutzung 13
6.3 Verkehrliche ErschlieRung 13
6.4 ErschlieBung Elektroenergie 13
6.5 Immission 13
6.6 Altlasten 14
6.7 Denkmalschutz 14

Umwelt und 14
6.8 Kompensation 14

7 PLANVERFAHREN, BISHERIGE VERFAHRENSSCHRITTE 16

8 RECHTSGRUNDLAGEN 17

Hinweis
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1 Einleitung
1.1 Anlass

Die Gemeinde Schénwalde-Glien verfiigt (iber die Flache des Anderungsbereiches und
mochte sie fir den Gemeinbedarf entwickeln. Konkreter Anlass ist die bauliche
Bestandssituation der Freiwilligen Feuerwehr im Ort, deren Gebaude und Raumlichkeiten
nicht den heutigen Anforderungen entsprechen. Die Anforderungen kénnen am in Rede
stehenden Standort des Anderungsbereichs erflillt werden.

Bestandssituation am bisherigen Feuerwehrstandort:

Der alte Standort im hinteren Teil des Dorfes neben der Kirche und teilweise auf
Kirchenland, wurde Ende der 1990er Jahre um einen kleinen Hallenanbau erweitert. Dies
entspricht nicht mehr den Anforderungen an einen Feuerwehrstandort. Die Gebaude sind
insgesamt zu klein, die Torhdhe und -breite sind zu gering. Zudem ist die Raumanordnung
sehr unglnstig. Es fehlt die schwarz-Wei-Trennung'. Die Sanitarrdume und deren
Ausstattung sind ungentigend. Das Umkleiden findet derzeit in der kleinen Halle direkt
neben dem Einsatzfahrzeug statt. Auch die Lage des derzeitigen Stutzpunktes im hinteren
Teil des Dorfes ist aus verkehrstechnischer Sicht und auch vom Zeitfaktor her unginstig.

Weiterer Anlass zur Entwicklung als Flache flir den Gemeinbedarf ist die notwendige
Deckung des zukinftigen Bedarfs an Kita-Platzen, der sich aus der Ansiedlung neuer
Einwohner im Ortsteil Schéonwalde-Dorf und anderen Gemeindeteilen ergibt. Im
Zusammenhang damit soll auch ein Bolzplatz errichtet werden kénnen.

Weiter sieht sich die Gemeinde in der Verantwortung wohnungslosen adaquate
UnterkUnfte bereit stellen zu kdnnen.

Um die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung der geplanten
Entwicklungsabsicht zu schaffen, wurde am 14.10.2021 durch die Gemeindevertretung
Schoénwalde-Glien der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 36 ,Neues
Feuerwehr-Depot Schonwalde-Dorf* gefasst (Beschluss-Nr. DR 178/2021). Der
vorgenannte B-Plan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt werden,
da er Landwirtschaftsflache darstellt, zudem tberlagernd mit einer Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft inkl. MaRnahme
E9 zum Bebauungsplan Nr. 09 ,Lange Enden® darstellt.

Der FNP ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern von vorgenannter
Darstellung in Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

TVerschmutzte Einsatzkleidung soll nicht mit der Privatkleidung direkt in Kontakt kommen. Deshalb
sollten diese getrennt gelagert werden (Schwarz-Weil3-Trennung). Hierflir sind geeignete bauliche
und organisatorische MalRnahmen zu treffen. Eine wirksame Schwarz-Weil3-Trennung im
Feuerwehrhaus ist die raumliche Trennung von Schwarz- und WeilRbereich: Dazu sollen die
Feuerwehrangehdrigen nach dem Einsatz ihre verschmutzte Einsatzkleidung im Schwarzbereich
ablegen, den Sanitarbereich passieren und sich dort duschen, um danach im Weilibereich ihre
Zivilkleidung anzuziehen. Quelle: DGUV Information 205-008 - Sicherheit im Feuerwehrhaus
Sicherheitsgerechtes Plan... | Schriften | arbeitssicherheit.de; Abruf Juli 2022
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1.2 Lage, GréRe und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst den Geltungsbereich des oben genannten B-Plans Nr. 36
.Neues Feuerwehr-Depot Schénwalde-Dorf*. Er besteht aus Flachen, die bisher unbebaut
sind:

Gemarkung Schonwalde, Flur 2, Flurstiicke 232/16 (tiw.)

Der Anderungsbereich liegt im Osten von Schénwalde-Dorf im Bereich der Bdtzower
Stralte/Bétzower Landstrale (L 20) und wird als Ausgleichsflache genutzt -
Bebauungsplan Nr. 09 ,Lange Enden®. Vorgenannter Bebauungsplan Nr. 09 ,Lange
Enden“ schafft fir die siidwestlich des Anderungsbereiches gelegenen Flachen die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von Wohngebauden. Diese Flache blieb
bisher, bis auf die Erste Reihe an der Bétzower, unbebaut.

Eine verkehrliche Erschlieung ist im Nordosten des Anderungsbereichs mit Anschluss
an die offentliche Verkehrsflache ,Botzower Strale” mdoglich. Dieser Weg fuhrt Richtung
Osten auf die L 20. Schonwalde-Dorf befindet sich etwa 2 Kilometer (Luftlinie) nérdlich
von Schénwalde-Glien.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 21.476 m? und ist folgendermalen
abgegrenzt:

- nordwestlich, nordlich und nordostlich durch die Botzower Strae an die Wald
angrenzt

- slUdoéstlich durch die Bétzower Landstrale (L 20) an die Landwirtschaftsflachen
anschliefden

- slUdwestlich durch bisher unbebaute Flache an die sich Wohnbebauung anschlief3t

Im weiteren Verlauf der Botzower Strale Richtung Westen und am weiteren verkehrlichen
ErschlieBungssystem im Ort befindet sich Wohnbebauung mit entsprechenden baulichen
Bestand und gartnerischer Nutzung.

2 Ubergeordnete Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir Planungen und
MaRnahmen der Gemeinde Milower Land sind die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zu berlcksichtigen. Die Grundsatze der
Raumordnung aus dem LEPro 2007 sind nachrichtlich in den LEP HR (bernommen
worden. Die Festlegungen des LEP HR konkretisieren die Grundsatze aus dem LEPro
2007. Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und
die Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu bertcksichtigen.

2.1 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat
in ihrer Sitzung am 18.11.2021 den Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0 vom 05.10.2021, bestehend aus textlichen Festlegungen und Festlegungskarte mit
Begrindung und Umweltbericht, gebilligt und die Eréffnung des Beteiligungsverfahrens
und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit
§ 2 Absatz 3 RegBkPIG beschlossen.

Bis zum 09. Juni 2022 gab es die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.
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Mit einem zweiten Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 kann voraussichtlich
im ersten Halbjahr 2025 gerechnet werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass im Plangebiet keine Festlegungen gemafy der
Festlegungskarte zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 dargestellt sind,
so dass regionalplanerische Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.?

2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg,
Landesentwicklungsprogramm

Gemall Z 5.2 Abs. 1 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlief3en.

Dies erfolgt hier, die Flache ist auBer im Norden umgeben von Siedlungsgebiet und
schlief’t ostlich, westlich und stdlich an solches an.

Gemal Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden. Das vorliegende
Plangebiet verflugt Uber Anschluss an bestehendes Siedlungsgefiige und bestehende
Infrastruktur.

Der Freiraumverbund gem. Z 6.2 ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch
nehmen, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes oder seine
Verbundstruktur beeintrachtigen.

Bei Inkrafttreten des LEP HR bereits bekannt gemachte, genehmigte oder als Satzung
beschlossene verbindliche Bauleitplane wurden nicht Teil der Gebietskulisse des
Freiraumverbundes. Da sich der Geltungsbereich der vorliegenden Planung
ausschliellich auf einer Teilflache des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 09 ,Lange
Enden“ befindet, steht Ziel 6.2 LEP HR hier nicht entgegen.

Im Ergebnis ist kein Konflikt mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zu
erkennen. Dies bestatigt die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg.?

3 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Naturschutz-, FFH- oder SPA-Gebieten bzw.
Naturdenkmalen, Geschitzten Landschaftsbestandteilen, Bodendenkmalen und
kulturhistorischen Denkmalen.

Es liegt jedoch komplett im Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* (DE
3343-602). Des Weiteren verlauft ca. 80 m 6stlich die Grenze des FFH-Gebiets
Muhrgraben mit Teufelsbruch (DE 3345- 301).

2 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, 5dj_9780_xh, 02.03.2023 und
5dj_10156_xh, 06.05.2024

3 Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg, 20.01.2023, Gesch.-Z.: GL5.4-46152-009-
0034/2023 und Gesch.-Z.: GL5.20-46155-009-0034/2023. 28.05.2024
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Ausflihrliche Erlauterungen kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 36
.Neues Feuerwehr-Depot Schénwalde-Dorf* entnommen werden.

Geschitzte Biotope nach § 29 und § 30 des BNatSchG sowie Pflanzenarten der Roten
Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation und geplante Anderung

4.1 Landschaftsplan

Die Darstellung des Anderungsbereiches im Landschaftsplan kann dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Neues Feuerwehr-Depot Schénwalde-Dorf‘ entnommen
werden.

4.2 Derzeitige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Der FNP stellt die in Rede stehende Flache als Landwirtschaftsflache (nachrichtl.
Ubernahme), tiberlagernd mit Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft inkl. MaRnahme E9 zum Bebauungsplan Nr. 09
,Lange Enden® dar. Siehe unter ,Flachenbilanz".

Geplant ist die Darstellung als Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).
Folgende Nutzungen sollen im Anderungsbereich untergebracht werden:

— Feuerwehr-Depot

Kindertagesstatte

Bolzplatz
Unterkunfte fur Wohnungslose
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4.3 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung im
rechtswirksamen FNP fiir Schonwalde-
Glien:

Geplante Darstellung im
rechtswirksamen FNP fiir Schonwalde-
Glien:

Landwirtschaftsflache (nachrichtl.
Ubernahme), (iberlagernd mit Flache fiir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft inkl. Malinahme E9 zum

Bebauungsplan Nr. 09 ,Lange Enden®
I

Flache fir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung:

- Feuerwehr

- sozialen Zwecken dienende Gebaude
- Sportanlagen

Darstellung einer ca. 21.476 m? grol3en
Flache

Darstellungsanderung in Flache flr
Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
auf einer Flache von ca. 21.476 m?

Abbildung 1:

Bisherige und geplante Darstellung im FNP mit Angabe der Flachendnderungen
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Folgend die Zeichenerklarung des Flachennutzungsplanes:

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflédchen

Gemischte Bauflachen

Sonstige Sondergebiete

Gewerbliche Bauflachen

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Flachen fir Gemeinbedarf

B - Plangebiete (Nummerierung geméaR Tabelle in Kapitel 9 der Begriindung)

neu ausgewiesene Flachennutzungen (aufer Wald und landwirtschaftliche
Flachen) im Vergleich zu den Einzelflachennutzungsplanen der Ortsteile

=-0lN NEN

@ Sonderbauflachen Sondergebiete flir Erholung, Sondergebiete fir Funktionen
Freizeit und Sport der Nachrichtentibertragung
Sondergebiete @ Sondergebiete Sondergebiet
fur Reitsport fir Landwirtschaft Schleusenanlage

Sondergebiet fir Freizeit,
Sport, Ausstellung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen

Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude

Sozialen Zwecken dienende Gebaude

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlanlagen

Post

Feuerwehr

aE0TIOGEa

Kindergarten

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und
fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

—

]

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Uberértliche und értliche HauptstraRen

Bahnanlagen (nachrichtl. Ubernahme)

L e ad Hauptversorgungsleitungen oberirdisch (nachrichtl. Ubernahme)
fopened

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch (nachrichtl. Ubernahme)

Grunflachen

| Griinflachen

Parkanlage
@ Sportplatz
Spielplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Wasser (nachrichtl. Ubernahme)
@ Abwasser (nachrichtl. Ubernahme)
o Ablagerung (nachrichtl. Ubernahme)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regel des lusses

L]

Wasserflachen (nachrichtl. Ubernahme)

Trinkwasserschutzgebiete (nachrichtl. Ubernahme)

Fléachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

-
[

Plar Nutz g 1men und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Wald (nachrichtl. Ubernahme) Aufforstungsflachen

Landwirtschaftsflachen (nachrichtl. Ubernahme)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

fur Verdichtung im Bestand sowie kuinftige ausgleichspflichtige
Plane und Projekte

fir einzelne B-Plane

Naturschutzflichen und -objekte

T

Landschaftsschutzgebiet (nachrichtl. Ubernahme)

FFH - Gebiet (nachrichtl. Ubernahme)

EU-Vogelschutz-Gebiet (nachrichtl. Ubernahme)

LiL

Bodendenkmale (nachrichtl. Ubernahme)

(X2 XX Alleen (nachrichtl. Ubernahme)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile Bestand (nachrichtl. Ubernahme)

\]
/2

\
g

©)

Geschitzte Landschaftsbestandteile Vorschlag

Naturdenkmale (nachrichtl. Ubernahme)

@ Neuanlage von Kleingew&ssern

@ Erhaltung von Kleingewéssern
: Geschlitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG (nachrichtl. Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

x Altlastenverdachtsflachen auf Flachen mit baulicher Nutzung

m Grenze der Gemarkungen (nachrichtl. Ubernahme)

Denkmalbereich (nachrichtl. Ubernahme)

(vollstandige Auflistung aller Verdachtsflachen siehe Anhang in Begriindung)

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Einzel-Baudenkmale kartographisch nicht dargestellt
(siehe Tabelle in Kapitel 10 der Begrindung)
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5 Planungskonzept und Standortwahl

5.1 Zusammenfihrung diverser Entwicklungsabsichten fiur das
Gemeindegebiet

Der vorliegenden geplanten Darstellungsanderung liegt nicht ein einzelnes Leitbild zu
Grunde. Es gibt mehrere Entwicklungsabsichten zu berticksichtigen. Zum einen ist der
Katastrophen- und Brandschutz sicherzustellen und gemaR den geforderten
Anforderungen umzusetzen und auch gemal solcher zu betreiben, um den
Bevolkerungsschutz zu gewahrleisten. Zum anderen ist der Zuzug und der sich daraus
ergebene Bedarf an Einrichtungen flr soziale Zwecke sowie dem Wunsch der Gemeinde
Zuzug zu férdern zu beachten. Dazu kénnen auch Treffpunkte zur Freizeitgestaltung in
Form von Sportanlagen dienen. Auch der sozialen Verantwortung flir Wohnungslose ist
sich die Gemeinde bewusst und moéchte feste Orte fiir Stabilitat und Sicherheit schaffen,
um Wohnungslose zu unterstutzen.

Der Anderungsbereich bietet durch seine zusammenhangende Flache, mit den fiir die
einzelnen Entwicklungsabsichten bendtigten FlachengroéRen, einen geeigneten Standort.
Hinzukommt die direkte verkehrliche ErschlieBungsméglichkeit, da der Anderungsbereich
an eine offentliche Verkehrsflache grenzt. Dieser Anschluss sowie die Randlage am Ort
sind auch von Vorteil fur die schnelle Erreichbarkeit der Feuerwehr und deren
Einsatzkrafte.

Weiterer Vorteil ist die bereits vorhandene Verflgbarkeit der Flache seitens der
Gemeinde. Die Entwicklungsabsichten konnten kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden—
ein verbindliches Bauleitplanverfahren vorausgesetzt.

Mogliche zukunftige Nutzungen profitieren bzgl. der technischen Infrastruktur von der
Lage des Anderungsbereiches an einer 6ffentlichen Verkehrsflache und der in der Nahe
befindlichen Wohnbebauung. In der 6ffentlichen Verkehrsflache und in wohnungsnahen
Bereich sind bereits Leitungen fir die Ver- und Entsorgung vorhanden an die zusatzliche
Nutzungen angeschlossen werden kdnnten.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Das Vorhaben widerspricht keinen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Regionalplanerische Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.

Der Widerspruch zur gemeindlichen Planung — FNP, der die Flache derzeit noch als
Landwirtschaftsflache, Uberlagernd mit Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft inkl. MaRnahme E9 zum Bebauungsplan
Nr. 09 ,Lange Enden* darstellt, wird mit paralleler Anderung des FNP (§ 8 Abs. 3 BauGB),
aufgeldst.

Die Darstellungsanderung in Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) mit
Zweckbestimmung flr soziale Gebaude, Sportanlagen und Feuerwehr hat zur Folge, dass
entsprechende bauliche Anlagen, die diesen Zwecken dienen, errichtet werden kénnen -
ein verbindliches Bauleitplanverfahren vorausgesetzt. Die Anderung dient auf
Flachennutzungsplanebene als Darstellung der gemeindlichen Entwicklungsabsicht, am
in Rede stehenden Standort, entsprechende bauliche Anlagen zu ermdglichen.

6.3 Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist Uber die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache Botzower
Strale erschlossen. Uber die angrenzende, siiddstlich befindliche LandesstraRe, soll
auch Sicherheitsgriinden nicht erschlossen werden.

6.4 ErschlieBung Elektroenergie

Da sich in unmittelbarem Anschluss an den Anderungsbereich bereits Wohnnutzung und
technische Infrastruktur befinden, ist davon auszugehen, dass an vorhandenen
Leitungsbestand angeschlossen werden kann. Ein evtl. notwendiger Ausbau einzelner
Leitungen ist zwischen Bauherr und den entsprechenden Versorgern friihestmdglich
abzustimmen.

6.5 Immission

Auf das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 36 ,Neues Feuerwehr-Depot Schénwalde-
Dorf* wirkt Verkehrslarm. Vom Plangebiet gehen bei Ublicher Nutzung Emissionen aus,
die geeignet waren, in angrenzenden Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt-
oder Orientierungswerten zu fihren. Fir den Bebauungsplan Nr. 36 ,Neues Feuerwehr-
Depot Schénwalde-Dorf‘ wurde eine ,Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarm® erstellt. Diese hat zum Ergebnis, dass auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (0. g. Bebauungsplan) Schallschutzmallinahmen aufzunehmen sind
aufgrund des umgebenden Stralienlarms. In der Prognose wurden auch die einzelnen
zukunftig moéglichen Nutzungen und deren Larmauswirkungen untereinander und in die
Umgebung gepruft. Ergebnis: Aufgrund von Anlagenlarmimmissionen sind bei Umsetzung
der Planungen im Bebauungsplan insgesamt keine Larmkonflikte zu erwarten und es
ergeben sich keine Anforderungen dazu fir den o. g. Bebauungsplan und daher auch
keine Darstellungen fur die Flachennutzungsplananderung.
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6.6 Altlasten

Im FNP sind im Anderungsbereich keine Altlastenverdachtsflachen dargestelit.

6.7 Denkmalschutz

Im Flachennutzungsplan sind keine Bodendenkmale im Anderungsbereich dargestellt.
Folgende Bodendenkmale sind in der Umgebung des Plangebiets bekannt:

Bodendenkmalnr. | Kurzansprache

50052 Wiustung deutsches Mittelalter, Graberfeld Eisenzeit, Rast- und
Werkplatz Mesolithikum

50038 Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Einzelfund
Steinzeit

50051 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung rémische Kaiserzeit,
Siedlung Urgeschichte
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Abbildung 2: Auszug aus dem Geoportal des Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum (ohne Malfstab), Abruf Juli 2022, mit Darstel-
lung der Lage des Plangebiets (schwarz)

Das Bodendenkmal 50051 tangiert den Anderungsbereich laut Abbildung des o. g.

Geoportals. Auswirkungen durch die Planung auf dieses Bodendenkmal sind nicht zu

erkennen. Auch auf die noch weiter entfernten Bodendenkmale sind keine Auswirkungen

durch die Darstellungsanderung auszumachen.

Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten
Bodendenkmalen zu rechnen ist. Somit wird auf die Festlegungen im Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetz aufmerksam gemacht.

6.8 Umwelt und Kompensation

Mit Umsetzung der Planung kann eine Neuversiegelung auf den Flachen des
Anderungsbereiches erfolgen — ein verbindliches Bauleitplanverfahren vorausgesetzt.
Dies hat Auswirkungen auf die vorhandene Schutzglter.

Das Schutzgut Boden ist durch die Mdglichkeit der Versiegelung beeintrachtigt. Durch die
zulassigen Versiegelungsmafinahmen tritt nach Fertigstellung eine Veranderung im
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Vergleich zum Ausgangszustand ein. Innerhalb des Plangebiets sind keine
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, da das Areal zu 80 % bebaut bzw. genutzt werden
kann und somit eine naturschutzfachliche Aufwertung nicht unbedingt zu erwarten ist.

Die Kompensationsmaflnahmen sollen auflerhalb des Plangebiets im Bereich eines
Flachenpools der Flachenagentur Brandenburg GmbH, Neustadtischer Markt 22, 14776
Brandenburg/Havel, umgesetzt werden. Es soll hier Intensivacker in Extensiv Griinland
umgewandelt bzw. Gehdlze angepflanzt werden. Es handelt es sich um schon umgesetzte
Mafinahmen, die in Nachbarschaft zu schon umgesetzten Kompensationsflachen anderer
Projekte liegt. Dazu soll Intensivacker in extensives Grinland umgewandelt und
Anpflanzungen von Gehdlzen vorgenommen werden.

Detaillierte Ausfuhrungen zur Kompensation und dem MaRBnahmen kénnen dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Neues Feuerwehrdepot Schonwalde-Dorf*
entnommen werden.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Der Anderungsbereich wird komplett von zwei StraRen (davon L20 mit >5.000 Kfz/Tag)
und Siedlungsflachen eingerahmt, so dass hier zwar eine unbebaute und nur geringfligig
vorbelastete Flache Uberbaut werden koénnte, die jedoch Anschluss an vorhandene
Infrastruktur hat bzw. die Bebauungsliicke zwischen dem Ostrand von Schénwalde-Dorf
und dem dstlich liegenden Gewerbegebiet Erlenbruch teilweise schliet. Zudem verlauft
in diesem Bereich eine 80 m hohe Hochspannungsfreileitung, die das LSG in dieser
Region ohnehin entwertet. Da die sudlich verlaufende L20 (Botzower Landstralle) den
Siedlungsbereich von Schénwalde-Dorf nach Siden zur freien Luchlandschaft raumlich
abgrenzt, stellt sich die geplante Bebauung als Verdichtung zwischen zwei
Siedlungsteilen entlang der L20 und der Boétzower Stralle dar. Da nur eine
zweigeschossige Bebauung ermoglicht wird, ist nicht von einer Uberdimensionierten
Bebauung auszugehen. Aus der weiteren Umgebung wirde die Bebauung im Norden
durch Waldflachen, im Osten durch Gehdlzstrukturen (Windschutzstreifen) und im Westen
durch Schoénwalde Dorf verdeckt werden. Nur mit Blick aus Richtung Siden ware die
geplante Bebauung komplett wahrnehmbar.

Das LSG Nauen-Brieselang-Kramer hat eine GroRe von rund 23 077 ha. Durch die
Planung werden 11.706 m* Bodenflache neuversiegelt bzw. eine festgesetzte
Ausgleichsflache entwertet, so dass hier ein Widerspruch zu diesem Schutzzweck des
LSG erfolgt. Die Bodenversiegelung und die Entwertung der Ausgleichsflache werden
jedoch in einem Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg GmbH komplett
ausgeglichen. Der Flachenpool liegt wie der geplante Eingriff innerhalb der gleichen
naturrdumlichen Einheit Luchland und tragt hier an anderer Stelle zu einer erheblichen
naturschutzfachlichen Aufwertung bei. Da das gemal® HVE im Rahmen der
Eingriffsregelung moglich ist, entsteht hier zwar eine punktuelle negative Beeintrachtigung
im LSG Nauen-Brieselang-Kramer, was jedoch als geringfligig eingeschatzt wird, da sich
der Standort am &stlichen Siedlungsrand von Schénwalde Dorf, an zwei Straf’en und in
Nachbarschaft zu einer 380 kV Hochspannungsfreileitung, in einem schon vorbelasteten
Bereich, befindet. Zudem erfolgt die Neuversiegelung in unmittelbarer Nachbarschaft zu
vorhandener Bebauung und zwei Strallen, so dass in den neu uberplanten Flachen
zumindest im Randbereich schon Beeintrachtigungen des Bodens durch
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Schadstoffeintrage vorhanden sind (Betriebsstoffe der Kfz, Reifenabrieb, Eintrage durch
Stralenunterhaltung und Winterdienst).

Es besteht demnach zwar ein Widerspruch zum Schutzzweck der LSG-VO, der jedoch
aus den o. g. Griinden als lésbar eingeschétzt wird. Eine Uberwindung des Widerspruchs
mit diesem Schutzzweck dirfte daher mdéglich sein.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird festgestellt, dass offenkundig keine Griinde
erkennbar sind, die gegen eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung nach der LSG-
VO oder einer naturschutzrechtlichen Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG sprechen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Neues Feuerwehrdepot Schénwalde-
Dorf* verbleibt weiterhin im LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer*.®

Es ist ein entsprechender formloser Antrag nach § 67 BNatSchG auf
Befreiung/Vereinbarkeit von den Schutzgebietsvorschriften des LSG ,Nauen-Brieselang-
Kramer“ bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland zu stellen.
Amphibien/Reptilien:

Es kénnen Konflikte bzw. Beeintrachtigungen in Bezug auf die Zauneidechse vorkommen.
Es wurden bereits im Zuge des Bebauungsplans Nr. 09 ,Lange Enden® Zauneidechsen
abgesammelt und umgesiedelt, Neufunde sind ebenso umzusiedeln.

7 Planverfahren, bisherige Verfahrensschritte

Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB
wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine
Umweltprifung  durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.
Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Mit
der vorliegenden Darstellungsanderung in Flache fir Gemeinbedarf, der bauliche Anlagen
ermdglicht, wird der urspringliche planerische Wille der Gemeinde -
Landwirtschaftsflache und Ausgleichsflache — berthrt. Der Grundzug der Planung ist mit
Darstellungsanderung nicht mehr gegeben. Zudem wurden Zauneidechsen vorgefunden,
so dass zunachst von einem zweistufigen Planverfahren ausgegangen wird. Der
Landkreis Havelland wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB beteiligt und kann sich zum anzuwendenden
Planverfahren duf3ern.

Bisherige Verfahrensschritte

Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes Gemarkung Schoénwalde-Glien durch die Gemeindevertretung
am __._ .2024 (Beschluss Nr. DR __ /2024).

6 Landkreis Havelland, Untere Naturschutzbehorde, Az.: 63.3-01501-24, 07.06.2024
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Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Flachennutzungsplans am __ . . ortsublich durch Veroffentlichung im Amtsblatt
(Jahrgang __ Nr. ).

8 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,Neues Feuerwehrdepot Schénwalde-Dorf* wurde auf der Grundlage
der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 9], S.11)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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