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Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir den Ausbau von
Anlagen im Bereich von o6ffentlichen Stral3en, Wegen und Platzen

(1)

(1)

(vom 25.08.2004)

(einschlieRlich der 1. Anderung vom 03.06.2015, veroffentlicht im
Amtsblatt fir die Gemeinde Schonwalde-Glien Jahrgang 11 Nr. 5 vom 18.06.2015)

§ 1 Beitragsfahige MalRnhahmen

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung 6ffentlicher Einrichtungen und Anlagen im Bereich der dem o&ffentlichen Verkehr
gewidmeten StraBen, Wege und Platze erhebt die Gemeinde Schdonwalde-Glien nach MaRgabe
dieser Satzung Beitrdge von den Grundstiickseigentimern, Erbbauberechtigten und Nutzern im
Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 4-6 KAG. Sie werden von ihnen als Gegenleistung dafir erhoben, dass
ihnen durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme der Einrichtungen und Anlagen wirtschaftliche
Vorteile geboten werden.

§ 2 Beitragsféahiger Aufwand

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt. Zum
beitragsfahigen Aufwand gehoren folgende Aufwendungen:

der Erwerb ( einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die Herstellung,
Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der offentlichen Einrichtungen und
Anlagen bendtigten Grundstucksflachen,

der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermodgen bereitgestellten Grundstiicksflachen zum
Zeitpunkt des Beginns der Maznahme,

die Herstellung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung des StralBen-, Wege- und
Platzkorpers einschlie3lich Unterbau und Oberflache sowie der zur bestimmungsgemaien
Funktion der Anlage notwendigen Erhéhungen oder Vertiefungen (Niveauausgleich) und der
Anschlisse an andere Anlagen;

zum Stral3en-, Wege- und Platzkdrper gehéren inshesondere:

a) die Fahrbahn

b) die Rinnen und Bordsteine

c) die Trenn -, Seiten -, Rand -, Sicherheitsstreifen

d) die Gehwege

e) die Radwege

f) die kombinierten Geh- und Radwege

Q) die Boschungen, Schutz- und Stitzmauern

h) die dem ruhenden Verkehr dienenden unselbstandigen Parkflachen
einschlief3lich Standspuren und Haltebuchten

i) die unselbstandigen Rand- und Grinstreifen und die unselbstandigen

Grinanlagen (StraRenbegleitgrin in Form von B&aumen, Strauchern,
Rasen- und anderen Grunflachen),

4. die Herstellung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von:

a) Beleuchtungseinrichtungen

b) Entwéasserungseinrichtungen

c) Mischflachen, FuRgéngerzonen und verkehrsberuhigten Bereichen

d) Selbstédndigen Park- und Abstellflachen sowie von selbstandigen

Griinflachen, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsatzen zur
ErschlieBung der Grundstiicke notwendig sind,
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die Moblierung einschlieBlich Blumenkibel, Sitzbanke, Absperreinrichtungen, Zierleuchten,
Anpflanzungen und Spielgerate, soweit diese Einrichtungen Bestandteil der Anlage und mit dem
Grund und Boden fest verbunden sind,

die Anschaffungs- und Herstellungskosten, die einem Dritten, dessen sich die Gemeinde bedient,
entstehen, soweit sie dem Dritten von der Gemeinde geschuldet werden.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes- ,Landes- und KreisstraRen sind nur soweit
beitragsfahig, soweit sie breiter sind als die au3erhalb der Ortsdurchfahrt anschlie3enden freien
Strecken; in diesem Fall ist nur der Anteil des Aufwandes fir die Fahrbahn beitragsfahig, der auf
die Uber die Breite der freien Strecken hinausgehenden Flachen im Zuge der Ortsdurchfahrt
entfallt.

Zum beitragsfahigen Aufwand zéhlen auch die Aufwendungen fir eine Fremdfinanzierung der in
Absatz 1 bezeichneten MaRRnahmen sowie die Aufwendungen, die zum Ausgleich oder zum
Ersatz eines durch eine beitragsfahige Malinahme bewirkten Eingriffs in Natur und Landschaft zu
erbringen sind.

(4) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stral3en, Wege und Platze,
2. fir Hoch- und Tiefstra3en sowie fur Briicken, Tunnels und Unterfihrungen mit den dazugehérigen
Rampen.
§ 3 Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand
(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der
1. auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,
2. Dbeider Verteilung des Aufwandes nach § 4 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.
Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.
(2) Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Gemeinde den durch
die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.
Bei den Bundes-, Landes-, und KreisstralRen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der
Fahrbahnen auf die Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.
(3) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten
der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
anrechenbare Breite
Anlagenart und in Kern-, Gewerbe und in sonstigen Anteil der
Teileinrichtung Industriegebieten Baugebieten Beitragspflichtigen
1. Anliegerstral3en
a) Fahrbahnen bis zu 8,50 m bis zu 5,50 m 70 v.H.

b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen biszu 1,75 m biszu 1,75 m 70 v.H.

¢) unselbsténdige
Parkflachen bis zu 5,00 m bis zu 5,00 m 70 v.H.

d) Gehweg bis zu 2,50 m bis zu 2,50 m 70 v.H.



€) gemeinsamer
Geh- und Radweg bis zu 3,50 m

f) Beleuchtung u. -
Entwasserungseinrichtungen

g) unselbstandige
Grinanlagen bis zu 2,00 m

h) Moblierung -

i) Mischflachen -

2. HaupterschlieBungsstraRen

a) Fahrbahn bis zu 8,50 m

b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen biszu 1,75 m

c¢) unselbstandige
Parkflachen bis zu 5,00 m

d) Gehweg bis zu 2,50 m

e) gemeinsamer Geh-
und Radweg bis zu 3,50 m

f) Beleuchtung u.
Entwasserungseinrichtungen

g) unselbstandige
Grinanlagen bis zu 2,00 m

h) Mdéblierung -

i) Mischflachen -

3. HauptverkehrsstralRen

a) Fahrbahn bis zu 8,50 m

b) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen biszu 1,75 m

c¢) unselbstandige
Parkflachen je 2,50 m

d) Gehweg je 2,50 m

e) gemeinsamer Geh-
und Radweg je 3,50 m

f) Beleuchtung u.
Entwésserungseinrichtungen

0) unselbstandige
Grunanlagen je 2,00 m

h) Mdéblierung -
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bis zu 3,50 m

bis zu 2,00 m

bis zu 6,50 m

biszu 1,75 m

bis zu 5,00 m

bis zu 2,50 m

bis zu 3,50 m

bis zu 2,00 m

bis zu 8,50 m

biszu 1,75 m

je 2,00 m

je250m

je350m

je2,00m

70 v.H.

70 v.H.

70 v.H.

70 v.H.

70 v.H.

50 v.H.

50 v.H.

60 v.H.

60 v.H.

50 v.H.

50 v.H.

50 v.H.

60 v.H.

50 v.H.

30 v.H.

30 v.H.

50 v.H.

50 v.H.

30 v.H.

30 v.H.

30 v.H.

30 v.H.
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i) Mischflachen - - 30 v.H.

4. FuBgangerzone

a) Umbau einer Anlage
zur FuRgéngerzone - - 50 v.H.

b) Mal3nahmen an
bestehenden Ful3gangerzonen - - 50 v.H.

5. Verkehrsberuhigte Bereiche

a) Umbau einer Anlage zum
verkehrsberuhigten Bereich - - 60 v.H.

b) MalRnahmen an bestehenden
verkehrsberuhigten Bereichen - - 60 v.H.

6. Selbstandige Park-, Abstell- u. Grinflachen

Herstellung, Erweiterung, Verbesserung
Und Erneuerung einer Anlage - 70 v.H.

(4)

(5)

(6)

(7)

Fehlen bei einer zum Anbau bestimmten StraRe ein- oder beidseitig der Stralle Gehwege oder
unselbsténdige Parkflachen, so erhoht sich die der Aufwandsverteilung nach den Absatzen 1, 2
und 3 zugrunde zu legende Fahrbahnbreite um 1,50 m fir jeden fehlenden Gehweg und um 2,50
m fir fehlende Parkflachen, letzteres aber nur, soweit auf der Fahrbahn eine Parkmdglichkeit
geboten wird.

Abséatze 3 und 4 gelten nicht fir Wendeplatze am Ende von StichstralRen und fir Aufweitungen im
Bereich von Einmindungen oder Abbiegespuren und dergleichen; fur derartige Anlageteile ist
auch der Anteil des Aufwands zugrunde zu legen, der auf Flachen, die Uber die in den Abséatzen 3
und 4 festgelegten Breiten hinausgehen, entfallt.

Bei den in Abs. 3 genannten Baugebieten handelt es sich um beplante wie unbeplante Gebiete.
Die genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Im Sinne der Abséatze 3, 4,5 und 6 gelten als

Anliegerstral3en:
StralRen, Wege und Platze die Giberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch
private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstticken dienen,

HaupterschlieBungsstralen:

Stral3en, Wege und Platze die der ErschlieRung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen,
soweit sie nicht Hauptverkehrsstraf3en nach Ziffer 3 sind,

Hauptverkehrsstraf3en:

StralRen, Wege und Platze die dem durchgehenden inneroértlichen Verkehr oder dem Uberértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstraen mit Ausnahme der
Strecken, die auRerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen,

FuRgéngerzonen:

StralRen, Wege und Platze, die ausschliel3lich oder tUberwiegend die angrenzenden oder die in
ihrer gesamten Breite dem Fufl3gangerverkehr dienen, auch wenn ausnahmsweise eine auf den
Anliegerverkehr und den Anlieferverkehr beschrankte Nutzung mit Kraftfahrzeugen zugelassen
ist,

verkehrsberuhigte Bereiche:
StraRen, Wege und Platze, die ausschliellich oder Uberwiegend der ErschlieBung der
angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,
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dabei als Mischflache ausgestaltet sind und in ihrer ganzen Breite von Fuf3gangern benutzt und
mit Fahrradern sowie mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen.

Grenzt eine StraRe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet und mit einer anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Abs. 3 unterschiedliche
anrechenbare Breiten, so gilt fir die gesamte Stral3e die grofite Breite.

Fur Anlagen, die in Abs. 3 bis 7 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren
Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die
Gemeindevertretung durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der
Beitragspflichtigen.

§ 4 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach den 88 2- 3 ermittelte beitragsféahige Aufwand wird auf die vorteilhabenden Grundstiicke
nach deren Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung bertcksichtigt.

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb und auferhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise sowie forstwirtschaftlich, als Griinland, Ackerland oder Gartenland genutzt
werden kann.

Bei Grundstulicken, die teilweise im Innen- und teilweise im Aufl3enbereich liegen, wird zwischen
der gemeinsamen Grenze der Grundstucke mit der beitragsféahigen Anlage und einer im Abstand
von 50,00 m dazu verlaufenden Linie eine Teilflache gebildet. Diese Teilflache ist nach MaRRgabe
der Absétze 4, 6 und 7 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwandes zu berucksichtigen. Die
Teilflache, die aufBerhalb dieser Linie liegt, ist nach Maligabe der Absatze 4 und 8 bei der
Verteilung des umlageféhigen Aufwandes zu berticksichtigen. Grundsticksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur beitragsfahigen Anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unbertcksichtigt.

Zur Bertcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 und 3)
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht.

Der Nutzungsfaktor betragt:

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen,

f) 2,25 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

g) firjedes weitere Vollgeschoss erhoht sich der Faktor um 0,25,

h) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden koénnen,( z.B. Kirchengrundstticke, Friedhofe, 6ffentliche Parkanlagen,
Sportanlagen, Campingplatze, Freibader oder Dauerkleingéarten)

i) 0,0167 bei Grundstiicken mit Waldbestand,

i) 0,0333 bei Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland*

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

1. Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

2. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

3. lIst nur die zuldssige Gebaudehthe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hoéchstzuldssige Hohe geteilt durch 3 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden. Ist tatséchlich eine héhere als die festgelegte Zahl der Vollgeschosse
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vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hdchstzuléssige Gebadudehdhe tberschritten werden.

(6) Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstlicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebéaudehothe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1. bei bebauten und bebaubaren Grundstiicken aus der mdglichen Anzahl der Vollgeschosse
(rechtlich zuldssige Nutzung). Ist tatsachlich eine hohere als die mdogliche Anzahl der
Vollgeschosse vorhanden, so ist die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse
zugrunde zu legen. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der tatsachlichen Vollgeschosse die H6he des Bauwerkes
geteilt durch 3 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

2. bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt,

3. bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, wird ein
Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgelegten
Faktoren um 0,5 erhoht

1. bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern- , Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren und
grof3flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse, Hafengebiet;

2. bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchst. a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

3. bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden
( z.B. Grundstucke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und
Schulgebauden), wenn diese Nutzung nach MaRRgabe der Geschossflachen tUberwiegt.

(8) Sind Grundstiicke wegen ihrer Lage im Aul3enbereich oder wenn sie im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans liegen, aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans auf inrer gesamten
Grundsticksflache weder baulich noch gewerblich noch in vergleichbarer Weise nutzbar und
unterscheidet sich die tatsachliche Nutzung dieser Grundstlicke, abgesehen von der
Grundstiicksgrof3e, nach der Art der Nutzung voneinander, so wird diesen Unterschieden dadurch
Rechnung getragen, dass die Verteilung des umlegungsfahigen Aufwands im Verhéltnis der
Nutzflachen der Grundstiicke erfolgt.

Die der Aufwandsverteilung zugrunde zu legende Nutzflache des einzelnen Grundsticks ergibt
sich durch Vervielfachen der nach Absatz 2 maf3geblichen Grundstiicksflache mit dem in Absatz 4
Punkte 8 und 9 bestimmten Nutzungsfaktor.

(9) Bei bebauten und bebaubaren und nur Wohnzwecken dienenden Eckgrundstiicken wird der sich
nach den Absétzen 1 bis 6 ergebende Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben.
8 5 Abschnitte von Anlagen

(1) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der beitragsfahige Aufwand selbstandig
ermittelt und erhoben werden.

(2) Erstreckt sich eine straBenbauliche Mafinahme auf mehrere Stralenabschnitte, fir die sich nach
8§ 3 Abs. 2 unterschiedlich anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der
Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stralenabschnitte gesondert abzurechnen.
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8§ 6 Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

1
2
3
4,
5.
6
7
8
9
1

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

gemeinsame Geh- und Radwege,
unselbstéandige Parkflachen,
Beleuchtungsanlagen,

. Entwésserungsanlagen,

0. unselbstandige Grunanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(1)

(@)

(1)

)

3)

(4)

(5)

8 7 Vorausleistungen und Ablésung

Sobald mit der Durchfihrung der MalZnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen in angemessener Hohe erheben.

Der StraBenbaubeitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgelést werden. Der
Ablésungsvertrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalR3gabe dieser Satzung
zu ermittelnden StrafRenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsungsvertrages
besteht nicht.

§ 8 Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentliimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentimers.
Nutzer sind die in 8 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.Sept.1994 ( BGBI. | S.
2457) genannten natirlichen und juristischen Personen des privaten und des 6ffentlichen Rechts.
Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des
Beitrages das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des
Grundstiickes gemal den 88 15 und 16 des Sachrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt
und gegen den Nutzer keine nach dem Sachrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind.

Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fur die Veranlagung
erforderlichen Angaben wahrheitsgem&R und unverziglich nach Aufforderung durch die
Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei 6rtlichen Feststellungen der Gemeinde
die notwendige Unterstiitzung zu gewéahren.

Mehrere Eigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.
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§ 9 Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabebescheides fallig.

§ 10 Wirtschaftswege und sonstige StralRen
Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen 6ffentlichen Straf3en i.S. von § 3 Abs. 5 des
Brandenburgischen StraBengesetzes ist fur jede MaRnahme eine gesonderte Beitragssatzung zu
erlassen.
§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten die Satzungen Uber die Erhebung von Beitrégen fir straRenbauliche MalRnahmen der

ehemaligen Gemeinden Paaren im Glien vom 11.05.2000, Pausin vom 17.03.2000, Perwenitz vom
27.02.2003, Schénwalde vom 22.11.2001 und Wansdorf vom 07.05.1996 aul3er Kraft.



